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Das angebotene Baugrundstiick umfasst ca. 678 m2 und befindet sich in
einem voll erschlossenen, gewachsenen Wohngebiet. Es prasentiert sich
unbebaut und frei von Altbestand, sodass keine Abriss- oder
RuckbaumaRnahmen erforderlich sind. Damit bestehen ideale
Voraussetzungen fur eine unmittelbare und planungssichere Realisierung
eines Neubauvorhabens.

Die Bebaubarkeit richtet sich nach § 34 BauGB und orientiert sich an der
umliegenden Nachbarbebauung, die Uberwiegend durch ein- bis
zweigeschossige Ein- und Zweifamilienhduser mit ausgebauten
Dachgeschossen gepréagt ist. Ein Neubau kann sich hinsichtlich Kubatur,
Dachform und Fassadengestaltung harmonisch in die bestehende Struktur

einfligen. Empfohlene Nutzungsart:

Aufgrund der GrundstiicksgréRe eroffnen sich vielfaltige architektonische Ein- und Zweifamilienhauser
Méoglichkeiten — von einem freistehenden Einfamilienhaus mit grof3ztigigen
Garten- und Terrassenflachen bis hin zu einem Doppelhaus mit separaten
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AuBenbereichen. Auch die Integration von Nebenanlagen wie Garage oder
Carport sowie zusatzlichen AuRenabstellflachen ist problemlos darstellbar.
Die gesicherte Anbindung an die 6ffentliche Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur schafft optimale Rahmenbedingungen fir eine
zeitnahe Bebauung.

Das Baugrundstiick befindet sich im beliebten Eckernférder Stadtteil
Borby, einem gewachsenen und Uberwiegend durch Ein- und
Zweifamilienhduser gepragten Wohngebiet mit ruhiger,
familienfreundlicher Préagung. Die gepflegte Nachbarschaftsbebauung mit
ein bis zwei Vollgeschossen und ausgebauten Dachgeschossen schafft
ein harmonisches Wohnumfeld mit nachhaltiger Nachfrage. Die N&he zur
Ostsee, zum Hafen sowie zur historischen Altstadt verbindet naturnahes
Wohnen mit urbaner Infrastruktur und steigert die Standortqualitat
dauerhatft.

Eckernforde verfugt Uber eine sehr gut ausgebaute Versorgungsstruktur
mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten sowie vielfaltigen
Sport- und Freizeitangeboten. Die Anbindung Utber die B76 in Richtung
Kiel und Schleswig sowie der gut erreichbare Bahnhof mit regelméaRigen
Verbindungen — insbesondere nach Kiel — gewabhrleisten eine hohe
regionale und Gberregionale Erreichbarkeit.

Das ca. 678 m2 grol3e, voll erschlossene Grundstiick ist nach § 34 BauGB
bebaubar und orientiert sich an der umliegenden Nachbarbebauung.
Dadurch eroffnen sich flexible und planungssichere
Entwicklungsmaoglichkeiten, etwa fur ein freistehendes Einfamilienhaus
oder ein Doppelhaus mit erganzenden Nebenanlagen.
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