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Das 250 m? grofl3e Baugrundstiick in Dusseldorf-Wersten bietet eine
attraktive Entwicklungsméglichkeit fiir ein modernes Mehrfamilienhaus mit
12 Mikro-Apartments. Das geplante Neubauprojekt umfasst zwei
Vollgeschosse plus ausgebautes Dachgeschoss mit einer Grundflache von
ca. 9 m x 12 m. Die Gesamtwohnflache betragt ca. 260 m? Netto-
Wohnflache, aufgeteilt in 12 effizient geschnittene, moblierte Apartments
mit jeweils ca. 22 m2 pro Einheit. Jede Wohneinheit verfligt tiber ein
eigenes Bad und eine Kiichenzeile. Die intelligente Planung sieht vier
Apartments pro Etage mit zentraler ErschlieBung vor, was die nutzbare
Flache maximiert und die Bewirtschaftungskosten optimiert. Das Konzept
richtet sich gezielt an Studenten und Young Professionals und bietet eine
zukunftssichere Investitionsmdglichkeit in einem stark nachgefragten
Marktsegment.

Das Grundstuick befindet sich im Dusseldorfer Stadtteil Wersten an der
Schlebuscher Strafe, in unmittelbarer Nahe zur Heinrich-Heine-
Universitat. Diese erstklassige Mikrolage profitiert von der kontinuierlich
hohen Nachfrage nach studentischem Wohnraum und bietet exzellente
Voraussetzungen fiir eine stabile Vermietung. Die Verkehrsanbindung ist
hervorragend: Mehrere Buslinien und die nahegelegenen S-Bahn-
Stationen gewabhrleisten eine schnelle Anbindung an die Innenstadt und
das gesamte Stadtgebiet. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf
sind fuBBlaufig erreichbar, grolRere Supermarkte und Einkaufszentren
befinden sich in der ndheren Umgebung. Die medizinische Versorgung ist
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durch ansassige Arztpraxen und das Universitatsklinikum gesichert.
Dusseldorf als wirtschaftsstarke Landeshauptstadt Nordrhein-Westfalens
bietet ein dynamisches Umfeld mit hoher Lebensqualitat. Der Stadtteil
Wersten zeichnet sich durch seine ruhige Wohnlage bei gleichzeitig guter
Infrastruktur aus. Die Kombination aus Universitatsnahe, ausgezeichneter
Verkehrsanbindung und etablierter Wohnlage macht diesen Standort zu
einer krisensicheren Kapitalanlage mit langfristigem
Wertsteigerungspotenzial.
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