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Das vollerschlossene Baugrundsttick in Briiggen bietet auf 331 m2 ideale
Voraussetzungen fiir den Bau eines individuellen Eigenheims. Mit einem
Baufenster von 9 m x 10 m und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
kénnen ca. 132 m? bebaut werden. Die Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,8 ermoglicht eine maximale Gesamtgeschossflache von ca. 265 mz
verteilt auf zwei Vollgeschosse. Das Erdgeschoss sowie das
Obergeschoss bieten jeweils ca. 90 m2 Bruttogeschossflache. Zusatzlich
besteht die Mdglichkeit, das Dachgeschoss auszubauen und so weiteren
Wohnraum oder Buroflachen zu schaffen. Samtliche
ErschlieBungsmafinahmen fur Strom, Wasser und Abwasser sind bereits
vorhanden. Das Grundsttick ist frei von Altlasten und sofort baureif.
Verschiedene Hausvarianten wie Einfamilienhaus, Stadtvilla oder
Mehrgenerationenhaus sind realisierbar.

Das Baugrundstuck befindet sich in zentraler und zugleich ruhiger
Ortsrandlage von Briiggen im Kreis Viersen, Nordrhein-Westfalen. Die
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leicht erh6hte Lage vereint dorfliche Ruhe mit ausgezeichneter
Infrastruktur. Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
fuBlaufig erreichbar: Einkaufsmaoglichkeiten, Supermarkte sowie Schulen
und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Dies macht den
Standort besonders attraktiv fiir Familien. Die Verkehrsanbindung ist
optimal: Briiggen liegt verkehrsguinstig zwischen den Oberzentren
Moénchengladbach und Venlo (NL) und bietet schnelle Anbindung an die
Autobahnen A52 und A61. Das Naherholungsgebiet Schwalm-Nette-Platte
grenzt direkt an und ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten wie Wandern,
Radfahren und Wassersport ein. Der Naturpark Maas-Schwalm-Nette
bietet hohe Lebensqualitat durch naturnahe Erholung. Die Region zeichnet
sich durch eine ausgewogene Mischung aus Wohn- und Gewerbegebieten
aus. Medizinische Versorgung sowie kulturelle Angebote sind in Briiggen
und den umliegenden Stédten gewahrleistet. Der Standort verbindet somit
landliche Idylle mit urbaner Infrastruktur.
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