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Das attraktive Baugrundstiick in Oberhausen umfasst eine Gesamtflache
von 2.398 m?, bestehend aus 995 m? voll erschlossener Bauflache und
1.796 m2 Waldflache. Die Bebauung erfolgt nach §34 BauGB mit einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5, was eine maximale Geschossflache
von 497,5 m? ermdglicht. Das Grundstuck bietet vielféltige
Nutzungsmaoglichkeiten: Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 6
Wohneinheiten, einer Pflegeeinrichtung, eines grof3zugigen Ein- oder
Zweifamilienhauses oder nach Teilung zwei Doppelhaushélften. Die
angrenzende Waldflache kann individuell gestaltet werden — als private
Erholungsflache mit Wanderwegen, Fitnessstrecke, gemitlichem
Teehauschen oder zur Vermietung. Die Bebauung orientiert sich an der
Nachbarbebauung mit 2 Vollgeschossen, Satteldach und Gauben. Ein
Dachgeschossausbau ist moglich. Verfligbar ab April 2025.

Das Grundsttick befindet sich in Oberhausen-Buschhausen in einer

ruhigen und dennoch zentralen Wohnlage mit hervorragender Infrastruktur.
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Kaufpreis: Preis auf Anfrage
GrundstiicksgroBe: 2.398 m2
Provision: 4,76 %

Entwicklungsstatus:

Baureif, Voll erschlossen

Bebaubar nach:

Nachbarbebauung (8§34 BauGB)

Empfohlene Nutzungsart:

Reihenh&user, Ein- und
Zweifamilienhauser, Mehrfamilienhauser,

Digitales Exposé:
L




Die Nachbarschaft ist gepragt von einer angenehmen Wohnatmosphare, Senioren- und Pflegeimmobilien
ideal fir Familien und alle Altersgruppen. In unmittelbarer Néhe befinden
sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und
Fachgeschafte fiir den taglichen Bedarf. Restaurants, Cafés und Bars sind
fuBlaufig erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die
nachste Stralenbahnhaltestelle liegt nur wenige Gehminuten entfernt und
bietet schnelle Verbindungen in die Innenstadt und zu anderen Stadtteilen.
Die Autobahnauffahrten zur A3 und A42 sind in kurzer Zeit erreichbar, was
die Lage besonders attraktiv fir Pendler macht. Bildungseinrichtungen wie
Kindergérten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen befinden sich in
der Nahe. Fir die Freizeitgestaltung bietet Oberhausen zahlreiche Parks
und Naherholungsgebiete mit weitlaufigen Griinflachen und Spielplatzen,
die zu Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten einladen. Die Lage
vereint urbanes Leben mit naturnahem Wohnen und bietet eine hohe
Lebensqualitat.
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