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Das attraktiv geschnittene Baugrundstiick mit 602 Quadratmetern bietet
die ideale Moglichkeit fiir den Bau einer hochwertigen Doppelhaushalfte in
Meerbusch-Osterath. Das Grundstiick wurde bereits fachgerecht geteilt
und ermdglicht den direkten Anbau an die bestehende rechte Haushalfte.
Das Baufenster umfasst ca. 8 Meter Breite und 12 Meter Tiefe und schafft
damit optimale Voraussetzungen fiir eine moderne, grof3zigige
Grundrissgestaltung. Der Bebauungsplan sieht eine 1,5-geschossige
Bauweise vor, wobei durch einen angehobenen Drempel oder eine
geschickt platzierte Gaube im Obergeschoss vollwertige Wohnflache
realisiert werden kann. Die Nachbarbebauung zeigt bereits gehobene
Neubauarchitektur, sodass die kiinftige Bebauung stilistisch perfekt
eingebettet wird. Die direkte Anbaumdglichkeit sorgt fiir einfache Planung

und kalkulierbare Kosten bei gleichzeitig hoher Wohnqualitat auf

Einfamilienhausniveau.
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Meerbusch-Osterath zahlt zu den begehrtesten Wohnstandorten im Rhein-
Ruhr-Gebiet und tberzeugt durch einen einzigartigen Mix aus ruhigen
Wohnstraf3en, exzellenter Infrastruktur und schneller Anbindung nach
Dusseldorf. Das Grundstuick liegt in einem gewachsenen, gepflegten
Wohngebiet nahe dem Ortszentrum. Der S-Bahnhof Osterath mit den
Linien S8 und S28 bietet direkte Verbindungen nach Dusseldorf, Neuss,
Krefeld und Moénchengladbach und ist in wenigen Minuten erreichbar. Die
Autobahnen A44, A52 und A57 sind schnell angebunden, ohne dass dies
im Wohnumfeld spirbar ist. Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen
Bedarf, Arzte sowie Schulen befinden sich in unmittelbarer Néhe. Die
Nachbarschaft ist gepréagt von Einfamilienhausern, modernen Neubauten
und groRzugigen Gérten. Die StraBe selbst ist ruhig, sicher und
familienfreundlich. Griinflachen, Sportanlagen und Spazierwege befinden
sich praktisch vor der Haustir. Meerbusch ist bekannt fiir seine hohe
Lebensqualitat, niedrige Kriminalitatsrate und das freundliche Miteinander
der Bewohner, was den Standort besonders fir Familien und
Berufspendler attraktiv macht.
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