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Zum Verkauf steht ein voll erschlossenes Baugrundstiick im beliebten

Julicher Ortsteil Welldorf mit einer Grundstlicksflache von ca. 1.449 mz2. i

Das Grundstiick befindet sich in einer ruhigen und angenehmen Wohnlage Entwicklungsstatus:
und bietet vielfaltige Bebauungsmdglichkeiten. Die Bebauung orientiert Baureif, Voll erschlossen
sich an der Nachbarbebauung, wodurch verschiedene Wohnkonzepte
realisierbar sind — ob ein grof3ziigiges Einfamilienhaus, ein moderner
Bungalow, ein Doppelhaus oder sogar ein kleines Mehrfamilienhaus. Alle
ErschlieBungsmafinahmen sind bereits abgeschlossen, sodass das Nachbarbebauung (834 BauGB)
Grundstick kurzfristig bebaubar ist. Die Verfligbarkeit ist ab Marz 2025

gegeben. Das Baugrundstiick eignet sich ideal fir Bauherren, Investoren

oder Bautrager, die ein attraktives Wohnprojekt in gefragter Lage

realisieren mochten. Die ruhige Wohnumgebung kombiniert mit der

vollstandigen Infrastruktur macht dieses Grundstiick zu einer

ausgezeichneten Investitionsmdoglichkeit.

Bebaubar nach:

Das Baugrundstiick liegt im Ortsteil Welldorf der Stadt Julich in Nordrhein-
Westfalen und bietet eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen und
hervorragender Infrastruktur. Die Lage ist besonders fur Familien und
Pendler attraktiv. Im Ort selbst befinden sich ein Kindergarten und eine
Grundschule, die bequem fulRlaufig erreichbar sind. Weiterfuhrende
Schulen, darunter mehrere Gymnasien, finden sich im nahegelegenen
Julich. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die Autobahn ist in
wenigen Minuten erreichbar, sodass Aachen in nur ca. 20 Minuten mit dem
Auto zu erreichen ist. Die Gro3stadte Koln und Dusseldorf sind in rund 45
Minuten erreichbar, was die Lage fur Berufspendler besonders interessant
macht. Vielféaltige Einkaufsmdoglichkeiten sowie Freizeit- und
Erholungsangebote stehen in Jilich und der umliegenden Region zur
Verfiigung. Die Region bietet eine gute medizinische Versorgung und alle Empfohlene Nutzungsart:
Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs. Der Ortsteil Welldorf zeichnet
sich durch seinen dorflichen Charakter mit angenehmer Wohnatmosphére
aus, wahrend gleichzeitig die stadtische Infrastruktur von Jilich in
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unmittelbarer Nahe liegt. Diese Kombination macht den Standort zu einer
gefragten Wohnlage mit hohem Entwicklungspotenzial.

grundboden
GmbH
grundboden GmbH
Schulweg 2 24340

Digitales Exposé:

Eckernford Web: https://grundboden.de E' 1 E'

ckernférde . L

@grundbﬂden Handelsregister: Mail: kontakt@grundboden.de -
HRB 25522 Kl Tel.: +49 4351 90 19 329

Registergericht:
Kiel Vertreten
durch: Murat Yesil



