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Deutschland - Bayern:
Grafrath

Die Liegenschaft befindet sich in einem etablierten Quartier mit
gewachsener Nachbarschaftsstruktur. Das unmittelbare Umfeld ist gepragt
durch eine ausgewogene Mischung aus Wohn- und Geschéftsbebauung,
bestehend aus gepflegten Bestandsimmobilien sowie kleineren bis
mittleren Mehrparteienhausern. Straenbegleitende Gewerbeeinheiten im
Erdgeschoss unterstreichen die funktionale Nutzungsdurchmischung und
sorgen fir kontinuierliche Frequenz sowie hohe Visibilitat der gewerblichen
Flachen.

Der zentral gepragte Standort verfuigt Uber eine Giberdurchschnittliche
infrastrukturelle Versorgung — Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
fuBlaufig erreichbar. Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs in
unmittelbarer Nahe gewahrleisten eine schnelle Anbindung an zentrale
Stadtbereiche, erganzt durch eine sehr gute Erreichbarkeit Gber das
Uiberregionale StraRennetz. Die bestehende bauliche Substanz des
Quartiers bildet in Verbindung mit der hohen Standortqualitat eine solide
Grundlage fur nachhaltige Wertstabilitat und langfristige
Renditeperspektiven.

Umgebung und Entwicklungspotenzial

Das Anwesen Uberzeugt durch seine naturnahe Lage inmitten einer
weitlaufigen Griinlandschaft, die dem Standort einen ausgesprochen
ruhigen und gehobenen Wohncharakter verleiht. Die deutliche Abgrenzung
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zu verdichteten Siedlungsstrukturen schafft ein MalR an Privatsphare und
Ruhe, das in dieser Auspragung nur selten am Markt verfigbar ist.

Architektonisch wurde die Immobilie gezielt auf das umgebende
Naturpanorama ausgerichtet. GroRRziigige Fensterfronten, Balkone und
Terrassenflachen ermdglichen eine unmittelbare Verbindung zur
Landschaft und eroffnen reizvolle Blickachsen ins Grune. Diese bewusste
Verschmelzung von Wohnraum und Natur stellt ein zentrales
Standortmerkmal dar, das den eigenstandigen Charakter der Liegenschaft
unterstreicht.

Die Lage eignet sich insbesondere fiir Interessenten, die ein
naturverbundenes Wohnerlebnis auf gehobenem Niveau anstreben, ohne
auf architektonischen Anspruch verzichten zu wollen. Die landschaftliche
Qualitat der Umgebung untermauert die Exklusivitat dieses Standorts
nachhaltig.
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