
Grundstück
zum Verkauf

Grundstücksnummer:

10062

Deutschland - Hessen:
Darmstadt
Das genehmigte Neubauprojekt befindet sich in einer gewachsenen und
zugleich zukunftsorientierten Wohnlage im Ortsteil Panrod der Gemeinde
Aarbergen. Das Umfeld ist geprägt von einer aufgelockerten Ein- und
Zweifamilienhausbebauung mit großzügigen Grundstücken, gepflegten
Außenanlagen und einer homogenen Nachbarschaftsstruktur. Die ruhige,
familienfreundliche Atmosphäre sowie das hohe Maß an Privatsphäre
schaffen ein nachhaltiges Wohnumfeld mit ausgeprägter Standortstabilität.
Eingebettet in die reizvolle Mittelgebirgslandschaft des Rheingau-Taunus-
Kreises verbindet die Lage naturnahes Wohnen mit einer soliden
kommunalen Infrastruktur und bietet damit eine hohe Lebensqualität für
unterschiedlichste Zielgruppen.

Die Verkehrsanbindung erweist sich als komfortabel und pendlergerecht.
Über gut ausgebaute Bundesstraßen bestehen zügige Verbindungen in
Richtung Wiesbaden, Limburg sowie in das gesamte Rhein-Main-Gebiet.
Damit positioniert sich der Standort als attraktive Alternative zu den

Kaufpreis: 379.500 €

Grundstücksgröße: 2.493 m²

Provision: 3,57 %

Entwicklungsstatus:

Genehmigt, Erbaut, Renovierungsbedürftig,
Voll erschlossen

Empfohlene Nutzungsart:

Ein- und Zweifamilienhäuser
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hochpreisigen Ballungsräumen und profitiert von einer konstanten
Nachfrage seitens Berufspendlern, die Wert auf ein ruhiges Wohnumfeld
bei gleichzeitig guter Erreichbarkeit wirtschaftsstarker Zentren legen. Die
Nähe zu dynamischen Arbeitsmärkten mit stabiler Beschäftigungssituation
schafft verlässliche Rahmenbedingungen für nachhaltige Wertentwicklung,
solide Vermietbarkeit und eine langfristig positive
Wiederverkaufsperspektive.

Die Nahversorgung ist innerhalb der Gemeinde und im näheren Umfeld
umfassend gewährleistet. Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf,
Bäckereien, gastronomische Angebote sowie medizinische Einrichtungen
sichern eine hohe Alltagstauglichkeit. Kindertagesstätten und eine
Grundschule im Ort stärken die Familienfreundlichkeit des Standorts;
weiterführende Schulen sind in den umliegenden Gemeinden gut
erreichbar. Ergänzt wird das Angebot durch ein aktives Vereinsleben,
Sportanlagen sowie ein weitläufiges Netz an Wander- und Radwegen, das
den Freizeit- und Erholungswert deutlich steigert und die Attraktivität der
Mikrolage nachhaltig unterstreicht.

Aus städtebaulicher Perspektive bietet das Umfeld attraktive
Entwicklungsperspektiven. Die gewachsene Siedlungsstruktur mit
überwiegend wohnwirtschaftlicher Nutzung spricht für ein
planungsrechtlich gefestigtes Gebiet mit klar definierter
Gebietscharakteristik. Die gesicherte Erschließung sowie

Das angebotene Wohnhaus überzeugt als massiv errichtete,
substanzstarke Immobilie mit einem gepflegten und harmonisch in das
gewachsene Umfeld eingebetteten Erscheinungsbild. Die Architektur
vereint klassische Gestaltungselemente mit einer klaren, zeitlosen
Formensprache und vermittelt bereits beim ersten Eindruck eine
hochwertige, repräsentative Ausstrahlung. Die ansprechend gestaltete
Fassade befindet sich in einem ordentlichen, kontinuierlich instand
gehaltenen Zustand und unterstreicht die nachhaltige Pflege sowie die
Qualität der Bauausführung.

Im Inneren präsentiert sich die Immobilie mit einer durchdachten, klar
strukturierten Grundrissgestaltung und gut proportionierten Räumen.
Angenehme Deckenhöhen sowie großzügige Fensterflächen sorgen für
eine ausgezeichnete Tageslichtausleuchtung und schaffen in sämtlichen
Wohn- und Schlafbereichen eine helle, freundliche Wohnatmosphäre. Die
Raumaufteilung verbindet funktionale Abläufe mit einer offen gehaltenen
Wohnstruktur, sodass kommunikative Wohnzonen ebenso entstehen wie
ruhige Rückzugsbereiche. Dadurch eignet sich das Haus ideal für
Familien, Paare oder auch für die Umsetzung eines
Mehrgenerationenkonzepts. Die flexible Grundrissstruktur eröffnet zudem
individuelle Anpassungsmöglichkeiten entsprechend persönlicher
Wohnbedürfnisse.

Die Küche ist funktional geschnitten und bietet ausreichend Platz für die
Integration einer modernen Einbauküche mit ergänzendem Essbereich.
Die Sanitärbereiche präsentieren sich gepflegt und zweckmäßig
ausgestattet. Solide Bodenbeläge, sauber ausgeführte Wand- und
Deckenflächen sowie eine stimmige Materialauswahl unterstreichen den
ordentlichen Gesamtzustand und vermitteln eine zeitgemäße, angenehme
Wohnqualität.

Ergänzt wird das Raumangebot durch zusätzliche Nutzflächen in Form
von Kellerräumen, Abstellbereichen sowie einem Dachgeschoss. Diese
Flächen bieten wertvollen Stauraum und vielfältige Nutzungsmöglichkeiten
– ob für Hobbys, Lagerzwecke oder individuelle Ausbauideen. Die
zugehörigen Außenflächen fügen sich harmonisch in das Gesamtbild ein
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und schaffen Raum für Erholung, Freizeitaktivitäten oder persönliche
Gestaltungskonzepte.

Insgesamt handelt es sich um eine gepflegte, vielseitig nutzbare Immobilie
mit solider Bausubstanz, durchdachter Raumstruktur und nachhaltigem
Werterhalt – ideal für Käufer, die ein repräsentatives Wohnhaus mit
Entwicklungspotenzial und langfristiger Perspektive suchen.
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