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Das Entwicklungsareal befindet sich in einer etablierten, innenstadtnahen
Wohnlage von Schleswig und profitiert in besonderem Maf3e von der
Funktion der Stadt als leistungsféhiges Mittelzentrum mit stabiler
Verwaltungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungsstruktur. Die gewachsene
Quartiersstruktur zeichnet sich durch eine ausgewogene Mischung aus
gepflegten Bestandsgebauden, zeitgemafien Neubauvorhaben sowie
erganzenden gewerblichen und sozialen Einrichtungen aus. Diese
stadtebauliche Durchmischung steht fur Kontinuitéat, Planungssicherheit
und eine nachhaltig tragfahige Nachfrage nach qualitatsvollem Wohnraum
— optimale Rahmenbedingungen fiur eine werthaltige Projektentwicklung.

Die fu3laufig erreichbare Innenstadt unterstreicht die hohe
Standortqualitat. Ein breit gefachertes Einzelhandelsangebot, vielfaltige
Gastronomiekonzepte sowie zahlreiche Dienstleistungsbetriebe
gewahrleisten eine komfortable Nahversorgung. Neben
Lebensmittelmérkten und Fachgeschaften sind Apotheken, Arztehduser,
Banken und weitere infrastrukturelle Einrichtungen im direkten Umfeld
angesiedelt. Schulen samtlicher Bildungsstufen, Kindertagesstatten sowie
Sport- und Freizeiteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe und
schaffen ideale Voraussetzungen flr unterschiedliche Zielgruppen — von
Familien Gber Berufspendler bis hin zu Senioren. Erganzt wird das urbane
Angebot durch attraktive Griinanlagen und nahegelegene
Naherholungsraume, die eine hohe Aufenthaltsqualitat bieten und den
Wohnwert langfristig steigern.
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Die Verkehrsanbindung ist als ausgesprochen leistungsfahig zu bewerten.
Uber die regionalen BundesstraRen sowie die nahegelegene Autobahn A7
bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Flensburg, Kiel und
Hamburg. Damit ist sowohl eine effiziente regionale Erreichbarkeit als
auch eine Uberregionale Anbindung gewébhrleistet, was den Standort
insbesondere fiir Pendler und mobilitatsorientierte Haushalte attraktiv
macht. Der 6ffentliche Personennahverkehr sorgt zudem fiir eine
zuverlassige innerstédtische Mobilitdt und bindet das Quartier optimal an
das regionale Bahnnetz an. Diese hervorragende infrastrukturelle
Vernetzung stérkt die Drittverwendungsfahigkeit und unterstitzt eine
nachhaltig positive Wertentwicklung.

Aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Perspektive eroffnet das
Areal substanzielle Entwicklungspotenziale. Die geplante
Quartiersentwicklung kann sich harmonisch in das bestehende Umfeld
einfligen und gleichzeitig moderne architektonische Akzente setzen. Die
vorhandene technische

Die angebotene Immobilie prasentiert sich als gepflegtes Wohngebaude in
solider, massiver Bauweise und tberzeugt durch ihre zeitlose Architektur
sowie eine klar strukturierte Baukorpergestaltung. Die wertbesténdige
Konstruktion steht fiir Stabilitat, Langlebigkeit und nachhaltige Qualitat. Mit
ausgewogenen Proportionen und einer harmonischen Formensprache fugt
sich das Gebaude stimmig in das gewachsene Umfeld ein und vermittelt
zugleich eine reprasentative wie einladende Ausstrahlung.

Im Inneren erwartet Sie eine durchdachte und funktionale
Grundrisskonzeption mit gut geschnittenen, optimal belichteten Raumen.
Grol3ziigige Fensterflachen sorgen fir eine hervorragende
Tageslichtversorgung und schaffen in den Wohnbereichen eine helle,
freundliche Atmosphéare mit hoher Aufenthaltsqualitat. Die klare
Raumstruktur ermdglicht vielseitige Nutzungsmdglichkeiten — vom
komfortablen Familienwohnsitz Uber ein stilvolles, reprasentatives
Zuhause bis hin zur Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach. Die Raume sind effizient méblierbar und bieten zugleich
ausreichend Gestaltungsspielraum fiir individuelle Einrichtungs- und
Nutzungskonzepte.

Die bauliche und technische Ausstattung entspricht zeitgeméafien
Anforderungen an Wohnkomfort und Funktionalitat. Gepflegte
Oberflachen, moderne Installationen sowie eine solide technische
Infrastruktur gewahrleisten eine langfristig zuverlassige Nutzung. Der sehr
gute Erhaltungszustand dokumentiert die kontinuierliche Pflege und
Instandhaltung der Immobilie und schafft eine ideale Grundlage fur
wertsteigernde Modernisierungen oder individuelle Anpassungen nach
personlichen Vorstellungen.

Auch die Auf3en- und Zugangsbereiche sind funktional konzipiert und
harmonisch in das architektonische Gesamtkonzept integriert. Insgesamt
vereint diese Immobilie nachhaltige Bauqualitat, klare architektonische
Linienfihrung und flexible Nutzungsperspektiven zu einem
Uberzeugenden Gesamtangebot mit dauerhaftem Wohnwert und hoher
Zukunftssicherheit.
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