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Das Objekt befindet sich in einem der dynamischsten
Stadtentwicklungsgebiete im Minchner Osten, das als Referenzprojekt fur
moderne, nachhaltige Quartiersplanung gilt. Das unmittelbare Umfeld
zeichnet sich durch eine klar gegliederte, architektonisch anspruchsvolle
Bebauung aus, die eine ausgewogene Nutzungsmischung aus
hochwertigem Wohnraum, modernen Buroflachen, Einzelhandel sowie
gastronomischen und kulturellen Angeboten vereint. GroRziigig angelegte
Griinachsen, reprasentative Platzsituationen und weitlaufige Park- und
Freiflachen pragen ein urbanes Umfeld mit hoher Aufenthaltsqualitat. Die
unmittelbare Néhe zu attraktiven Seenlandschaften und Freizeitarealen
stellt einen seltenen Standortvorteil innerhalb der Landeshauptstadt dar.
Eine fuBlaufig erreichbare U-Bahn-Station sichert die schnelle Anbindung
an die Innenstadt, wahrend erganzende Buslinien die FeinerschlieRung
gewahrleisten. Fur den Individualverkehr bestehen hervorragende
Verbindungen an den Mittleren Ring sowie an die Autobahnen mit
direktem Anschluss an den Flughafen. Die rdumliche Nahe zu einem der
bedeutendsten Messe- und Wirtschaftsstandorte Miinchens starkt die
nachhaltige Vermietbarkeit sowie das Wertsteigerungspotenzial des
Objekts.

Umgebung und Entwicklungspotenzial

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen, gepflegten Wohnlage, die durch
eine gewachsene Nachbarschaftsstruktur mit iberwiegend
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mehrgeschossiger Bebauung gepréagt ist. Dieses hochwertige Wohnumfeld
unterstreicht die nachhaltige Standortqualitat und bietet langfristige
Wertstabilitét.

Die solide, massive Bestandsbebauung eréffnet vielféltige
Entwicklungsperspektiven. Von einer umfassenden Modernisierung tiber
energetische Optimierung bis hin zur hochwertigen Neugestaltung der
Innenrdume lassen sich wertsteigernde Malinahmen auf Basis der
vorhandenen tragenden Bausubstanz realisieren. Erweiterungen im
Rahmen der geltenden baurechtlichen Vorgaben sind grundséatzlich
denkbar. Die klare Geb&udestruktur unterstitzt flexible Ausbau- und
Nutzungskonzepte, die sich gleichermafen fur anspruchsvolle
Eigennutzer wie fur langfristig orientierte Kapitalanleger eignen.

Zusétzliches Gestaltungspotenzial bieten die funktional angelegten
AuBenanlagen, die Raum fiir eine anspruchsvolle Freiraum- und
Gartengestaltung lassen. Insgesamt stellt die Immobilie eine
zukunftsorientierte Investitionschance in einem gefragten, gewachsenen
Wohnumfeld dar.
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