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Grundstücksnummer:

10051

Deutschland - Bayern:
Oberbayern
Die Liegenschaft befindet sich in einem der dynamischsten und
zukunftsorientiertesten Stadtentwicklungsgebiete im Münchner Osten, das
als Referenzprojekt für moderne, nachhaltige Quartiersplanung gilt. Das
Umfeld ist geprägt von einer klar gegliederten, architektonisch
anspruchsvollen Bebauung mit einer ausgewogenen Nutzungsmischung
aus hochwertigem Wohnraum, modernen Büroflächen, Einzelhandel sowie
gastronomischen und kulturellen Angeboten. Großzügig angelegte
Grünachsen, repräsentative Platzsituationen und weitläufige Park- und
Freiflächen schaffen ein urbanes Umfeld mit hoher Aufenthaltsqualität und
verbinden städtisches Leben harmonisch mit naturnahen
Erholungsräumen. Die unmittelbare Nähe zu attraktiven Seenlandschaften
und Freizeitarealen stellt innerhalb der Landeshauptstadt einen seltenen
und nachhaltigen Standortvorteil dar, der sowohl die Lebensqualität als
auch die langfristige Wertstabilität maßgeblich unterstützt.

Die Mikrolage überzeugt durch eine hervorragend ausgebaute
Infrastruktur und eine überdurchschnittliche Versorgungsdichte. Sämtliche
Einrichtungen des täglichen Bedarfs sind im direkten Umfeld angesiedelt
und bequem erreichbar. Neben Supermärkten, Fachgeschäften,
Bäckereien und Apotheken steht ein vielfältiges gastronomisches Angebot
zur Verfügung, das von Cafés bis hin zu gehobener Gastronomie reicht.
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen, darunter Kindertagesstätten und
Schulen, sowie medizinische Versorgungszentren und Facharztpraxen
unterstreichen die hohe Familienfreundlichkeit und Alltagstauglichkeit des
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Mehrfamilienhäuser
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Standorts. Die räumliche Nähe zu einem der bedeutendsten Messe- und
Wirtschaftsstandorte Münchens generiert zudem eine konstant hohe
Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflächen, was die nachhaltige
Vermietbarkeit sowie das Wertsteigerungspotenzial der Immobilie deutlich
stärkt.

Die Verkehrsanbindung ist als ausgezeichnet zu bewerten. Eine fußläufig
erreichbare U-Bahn-Station gewährleistet eine schnelle und direkte
Verbindung in die Münchner Innenstadt sowie zu zentralen Knotenpunkten
des öffentlichen Nahverkehrs. Ergänzende Buslinien sorgen für eine
optimale Feinerschließung innerhalb des Quartiers und in die
angrenzenden Stadtteile. Für den Individualverkehr bestehen
hervorragende Anbindungen an den Mittleren Ring sowie an die
Autobahnen mit direktem Anschluss an den Flughafen und das
überregionale Fernstraßenn

Auf dem Grundstück befindet sich eine gewachsene Bestandsbebauung in
solider, massiver Bauweise, eingebettet in eine ruhige und gepflegte
Wohnlage mit überwiegend mehrgeschossiger Nachbarbebauung. Die
Architektur präsentiert sich zeitlos und harmonisch in das hochwertige
Umfeld integriert. Eine klar strukturierte Kubatur, ausgewogene
Proportionen sowie eine durchdachte Fassadengliederung verleihen dem
Gebäude eine repräsentative und zugleich nachhaltige Ausstrahlung.

Die Wohnflächen erstrecken sich über mehrere Ebenen und basieren auf
einer funktional überzeugenden Grundrisskonzeption. Die Raumaufteilung
folgt einem klassischen, klar zonierten Prinzip mit separierten Wohn- und
Schlafbereichen, wodurch ein hohes Maß an Privatsphäre und
Wohnkomfort gewährleistet wird. Großzügige Fensterflächen sorgen für
eine ausgezeichnete natürliche Belichtung und schaffen in sämtlichen
Bereichen eine helle, freundliche Atmosphäre mit hoher
Aufenthaltsqualität. Die solide tragende Bausubstanz bildet eine
verlässliche Grundlage für individuelle Modernisierungsmaßnahmen und
die Umsetzung zeitgemäßer Wohnkonzepte.

In baulicher Hinsicht eröffnet das Bestandsgebäude vielfältige
Entwicklungsperspektiven. Ob umfassende Modernisierung, energetische
Optimierung oder hochwertige Neugestaltung der Innenräume – die
vorhandene Struktur ermöglicht nachhaltige und wertsteigernde
Investitionen. Auch Erweiterungen im Rahmen der geltenden
baurechtlichen Vorgaben sind grundsätzlich denkbar. Die klare
Gebäudestruktur unterstützt flexible Ausbau- und Nutzungskonzepte und
eignet sich sowohl für Eigennutzer mit gehobenen Ansprüchen als auch
für Kapitalanleger mit langfristiger Ausrichtung.

Die Außenanlagen sind funktional angelegt und bieten zusätzliches
Potenzial für eine anspruchsvolle Garten- und Freiraumgestaltung.
Insgesamt vereint die Immobilie eine solide bauliche Qualität mit
überzeugenden Entwicklungsmöglichkeiten und stellt eine
zukunftsorientierte Investitionschance in einem gefragten, gewachsenen
Wohnumfeld dar.
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