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Die Liegenschaft befindet sich in einem der dynamischsten und
zukunftsorientiertesten Stadtentwicklungsgebiete im Munchner Osten, das
als Referenzprojekt fir moderne, nachhaltige Quartiersplanung gilt. Das
Umfeld ist gepragt von einer klar gegliederten, architektonisch
anspruchsvollen Bebauung mit einer ausgewogenen Nutzungsmischung
aus hochwertigem Wohnraum, modernen Buroflachen, Einzelhandel sowie
gastronomischen und kulturellen Angeboten. GroRziigig angelegte
Griinachsen, reprasentative Platzsituationen und weitlaufige Park- und
Freiflachen schaffen ein urbanes Umfeld mit hoher Aufenthaltsqualitat und
verbinden stéadtisches Leben harmonisch mit naturnahen
Erholungsraumen. Die unmittelbare Nahe zu attraktiven Seenlandschaften
und Freizeitarealen stellt innerhalb der Landeshauptstadt einen seltenen
und nachhaltigen Standortvorteil dar, der sowohl die Lebensqualitat als
auch die langfristige Wertstabilitat maf3geblich unterstitzt.

Die Mikrolage Uiberzeugt durch eine hervorragend ausgebaute
Infrastruktur und eine tberdurchschnittliche Versorgungsdichte. Samtliche
Einrichtungen des téglichen Bedarfs sind im direkten Umfeld angesiedelt
und bequem erreichbar. Neben Supermarkten, Fachgeschaften,
Béackereien und Apotheken steht ein vielfaltiges gastronomisches Angebot
zur Verfligung, das von Cafés bis hin zu gehobener Gastronomie reicht.
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen, darunter Kindertagesstatten und
Schulen, sowie medizinische Versorgungszentren und Facharztpraxen
unterstreichen die hohe Familienfreundlichkeit und Alltagstauglichkeit des
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Standorts. Die raumliche Nahe zu einem der bedeutendsten Messe- und
Wirtschaftsstandorte Miinchens generiert zudem eine konstant hohe
Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflachen, was die nachhaltige
Vermietbarkeit sowie das Wertsteigerungspotenzial der Immobilie deutlich
starkt.

Die Verkehrsanbindung ist als ausgezeichnet zu bewerten. Eine fuB3laufig
erreichbare U-Bahn-Station gewabhrleistet eine schnelle und direkte
Verbindung in die Minchner Innenstadt sowie zu zentralen Knotenpunkten
des offentlichen Nahverkehrs. Ergdnzende Buslinien sorgen fur eine
optimale FeinerschlieBung innerhalb des Quartiers und in die
angrenzenden Stadtteile. Fir den Individualverkehr bestehen
hervorragende Anbindungen an den Mittleren Ring sowie an die
Autobahnen mit direktem Anschluss an den Flughafen und das
Uiberregionale Fernstral3enn

Auf dem Grundstiick befindet sich eine gewachsene Bestandsbebauung in
solider, massiver Bauweise, eingebettet in eine ruhige und gepflegte
Wohnlage mit tiberwiegend mehrgeschossiger Nachbarbebauung. Die
Architektur prasentiert sich zeitlos und harmonisch in das hochwertige
Umfeld integriert. Eine klar strukturierte Kubatur, ausgewogene
Proportionen sowie eine durchdachte Fassadengliederung verleihen dem
Gebaude eine reprasentative und zugleich nachhaltige Ausstrahlung.

Die Wohnflachen erstrecken sich tiber mehrere Ebenen und basieren auf
einer funktional Giberzeugenden Grundrisskonzeption. Die Raumaufteilung
folgt einem klassischen, klar zonierten Prinzip mit separierten Wohn- und
Schlafbereichen, wodurch ein hohes MaR an Privatsphare und
Wohnkomfort gewahrleistet wird. Grof3ziigige Fensterflachen sorgen fir
eine ausgezeichnete natirliche Belichtung und schaffen in samtlichen
Bereichen eine helle, freundliche Atmosphére mit hoher
Aufenthaltsqualitat. Die solide tragende Bausubstanz bildet eine
verlassliche Grundlage fir individuelle Modernisierungsmafinahmen und
die Umsetzung zeitgeméaRer Wohnkonzepte.

In baulicher Hinsicht eréffnet das Bestandsgebaude vielfaltige
Entwicklungsperspektiven. Ob umfassende Modernisierung, energetische
Optimierung oder hochwertige Neugestaltung der Innenraume — die
vorhandene Struktur ermdglicht nachhaltige und wertsteigernde
Investitionen. Auch Erweiterungen im Rahmen der geltenden
baurechtlichen Vorgaben sind grundséatzlich denkbar. Die klare
Gebaudestruktur unterstitzt flexible Ausbau- und Nutzungskonzepte und
eignet sich sowohl fur Eigennutzer mit gehobenen Anspriichen als auch
fur Kapitalanleger mit langfristiger Ausrichtung.

Die AuRBenanlagen sind funktional angelegt und bieten zusatzliches
Potenzial fir eine anspruchsvolle Garten- und Freiraumgestaltung.
Insgesamt vereint die Immobilie eine solide bauliche Qualitat mit
Uiberzeugenden Entwicklungsmaoglichkeiten und stellt eine
zukunftsorientierte Investitionschance in einem gefragten, gewachsenen
Wohnumfeld dar.
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