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Das geplante ,Quartier am Rathaus" entsteht in einer der attraktivsten
innerstadtischen Lagen von Bogen und profitiert von der unmittelbaren
Einbindung in das gewachsene Stadtzentrum. Die Umgebung ist gepragt
von einer harmonischen Verbindung aus historischer Bausubstanz und
modernen Handels- und Dienstleistungsflachen, wodurch ein lebendiges,
urbanes Umfeld mit hoher Aufenthaltsqualitat entsteht. Die zentrale
Positionierung innerhalb der Stadt sichert eine nachhaltige
Standortattraktivitat und schafft ideale Rahmenbedingungen fur ein
qualitatsvolles, gemischt genutztes Quartierskonzept.

Das direkte Umfeld zeichnet sich durch eine stabile, diversifizierte

Nutzungsstruktur aus. Einzelhandelsgeschéfte, Fachmarkte, Empfohlene Nutzungsart:
Gastronomiebetriebe, Banken, Praxen sowie offentliche Einrichtungen
sorgen fiir eine kontinuierliche Besucherfrequenz und eine ausgepragte
Nahversorgungsfunktion. Diese gewachsene Infrastruktur stérkt die
Wirtschaftlichkeit von Gewerbeflachen nachhaltig und bietet insbesondere
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fur publikumsorientierte Nutzungen im Erdgeschoss — wie Einzelhandel,
Gastronomie, Gesundheitsdienstleistungen oder moderne Burokonzepte —
ausgezeichnete Entwicklungsperspektiven. Gleichzeitig schafft die urbane
Lage in den Obergeschossen attraktive Voraussetzungen fiir hochwertige
Wohnkonzepte, die von der anhaltend hohen Nachfrage nach zentral
gelegenem Wohnraum profitieren.

Die Verkehrsanbindung ist als Uberdurchschnittlich gut zu bewerten. Kurze
innerstadtische Wege, eine effiziente Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr sowie die schnelle Erreichbarkeit regionaler und
Uberregionaler Verkehrsachsen gewahrleisten eine hohe Mobilitat fir
Bewohner, Kunden und Berufspendler. Die hervorragende infrastrukturelle
Vernetzung erhoht die Standortqualitat sowohl fiir Eigennutzer als auch fur
Kapitalanleger und Projektentwickler und unterstitzt langfristig stabile
Vermietungs- und Wertentwicklungsperspektiven.

Auch die soziale und medizinische Infrastruktur ist umfassend ausgebaut.
Bildungseinrichtungen samtlicher Stufen, Kinderbetreuungsangebote
sowie eine breit aufgestellte arztliche Versorgung befinden sich in
komfortabler Nahe. Diese Faktoren sichern eine nachhaltige
Standortstabilitéat und sprechen unterschiedliche Zielgruppen an — von
jungen Familien Gber Berufstétige bis hin zu Senioren, die die zentrale
Lage und die kurzen Wege besonders schatzen.

Ein besonderes Alleinstellungsmerkmal stellt die Nahe zur Donau dar. Die
attraktive Flusslandschaft mit ihren Freizeit- und Erholungsangeboten
erganzt das urb

Das exklusive Neubauensemble ,Quartier am Rathaus" prasentiert sich
als architektonisch anspruchsvolles Wohnprojekt mit klarer, moderner
Formensprache und einer zeitlos eleganten Fassadengestaltung. Die
prazise strukturierte Gebaudehulle mit groRziigigen, bodentiefen
Fensterflachen verleiht dem Ensemble eine markante urbane Préasenz und
sorgt zugleich fir eine harmonische Einbindung in das gewachsene
Umfeld. Hochwertige Materialien und eine erstklassige Bauausfiihrung
unterstreichen den nachhaltigen Qualitdtsanspruch dieses reprasentativen
Neubaus.

Die Errichtung in solider Massivbauweise sowie die Umsetzung nach
aktuellen energetischen Standards gewahrleisten eine zukunftsorientierte,
energieeffiziente Gebaudestruktur. Eine effektive Warmedammung in
Verbindung mit einem durchdachten Schallschutzkonzept schafft ein
ruhiges und behagliches Wohnklima bei gleichzeitig optimierten
Betriebskosten. Modernste Haustechnik sowie eine flachendeckend
installierte FulRbodenheizung in samtlichen Wohnraumen bieten ganzjahrig
hdchsten Wohnkomfort und eine gleichméaRige, angenehme
Warmeverteilung.

Die Wohnungen tiberzeugen durch optimal konzipierte Grundrisse und
eine klar strukturierte Raumaufteilung. Grof3ziigige Wohn- und
Essbereiche bilden das Herzstick der Einheiten und werden durch die
bodentiefen Fenster lichtdurchflutet in Szene gesetzt. Die offene,
zeitgemalie Architektur schafft ein einladendes Wohnambiente mit
flieRenden Ubergéngen zwischen den einzelnen Bereichen. Balkone,
Terrassen oder Loggien erweitern den Wohnraum ins Freie und bieten
attraktive Ruckzugsorte mit urbanem Flair.

Auch in der Ausstattung erfillt das Ensemble gehobene Anspriiche an
Design und Funktionalitat. Hochwertige Bodenbelage, stilvoll gestaltete
Badezimmer mit ausgewahlten Sanitarobjekten sowie eine harmonisch
abgestimmte Materialauswahl verleihen den Innenraumen eine elegante,
moderne Ausstrahlung. Personenaufziige verbinden samtliche Ebenen
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barrierearm vom Untergeschoss bis in die Wohngeschosse und
gewahrleisten komfortablen Zugang. Eine hauseigene Tiefgarage sowie
zuséatzliche AulRenstellplatze sorgen flr eine komfortable Parksituation,
wahrend separate Abstell- und Nebenrdume praktischen Stauraum bieten.

Insgesamt vereint das ,Quartier am Rathaus" architektonische Qualitat,
nachhaltige Bauweise und innovative Gebaudetechnik zu einem
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