Grundstuick
zum Verkauf

Unteriglbach Altenmarkt

elsbach Welln

Prims Rehschaln

Ortenburg

Hager
Parschalling
Birka  Ggbertsham
Dorfbach

Sammarei

Reisbach Irsham

FUrstgll

Aspertsham

ch

Haasen Hiibing Ausham

St. Salvator Thiersbach Reut
[0 aatbachy Bad Hohenstadt

Grongdrgen

Unteruttian

Deutschland - Bayern:
Niederbayern

Das Grundstuick befindet sich in einer der gefragtesten Mikrolagen von
Firstenzell und profitiert von seiner Einbettung in den historisch
gewachsenen Marktbereich mit urban gepragter Struktur und hoher
Aufenthaltsqualitat. Das unmittelbare Umfeld zeichnet sich durch eine
gewachsene, stabile Nutzungsmischung aus Wohn- und
Geschaftshausern, traditionsreichem Einzelhandel, moderner
Gastronomie sowie vielfaltigen Dienstleistungs- und Praxisflachen aus.
Diese vitale Frequenzlage gewahrleistet eine nachhaltige Kunden- und
Besucherprasenz und schafft hervorragende Voraussetzungen fur
Synergien zwischen Wohnen, Arbeiten und Versorgung. Die gewachsene
Ortsstruktur vermittelt Identitat und Kontinuitét und bildet eine solide
Grundlage fir eine langfristig stabile Wertentwicklung.

Die infrastrukturelle Versorgung ist ausgezeichnet und vollstandig fu3laufig
darstellbar. Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Superméarkte,
Béackereien, Fachgeschafte, Apotheken, Banken sowie arztliche
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Versorgungseinrichtungen befinden sich im direkten Einzugsbereich.
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen, darunter Kindergéarten und
Schulen, starken die Attraktivitat fir Familien und sichern eine
generationenubergreifende Nachfrage. Ergénzt wird die Standortqualitat
durch ein vielfaltiges Freizeit- und Kulturangebot sowie durch
nahegelegene Grun- und Erholungsflachen, die eine hohe Lebensqualitét
und ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen urbaner Infrastruktur und
naturnahem Umfeld bieten.

Die verkehrliche Anbindung ist sowohl lokal als auch regional als sehr
leistungsfahig zu bewerten. Uber die nahegelegenen Bundes- und
Staatsstraen bestehen schnelle Verbindungen in die umliegenden
Wirtschaftszentren, insbesondere in Richtung Passau. Der 6ffentliche
Personennahverkehr ist komfortabel erreichbar und gewahrleistet eine
zuverlassige Integration in das regionale Verkehrsnetz. Damit eignet sich
der Standort gleichermaf3en fiir Eigennutzer, Berufspendler, Kapitalanleger
sowie fiir gewerbliche Nutzungen mit regionaler Ausstrahlung.

Stadtebaulich liegt das Areal in einem zentralen Versorgungsbereich mit
gemischter Nutzungsstruktur und kompakter, innerortlicher Bebauung.
Diese Rahmenbedingungen eréffnen attraktive Entwicklungsperspektiven
im Sinne einer qualitatsvollen Nachverdichtung, einer Neubebauung oder
der Revitalisierung bestehender Strukturen. Die umliegende Bebauung mit
Wohn- und Gewerbeeinheiten ermdglicht eine harmonische Einbindung
weiterfuhrender

Die gepflegte Wohnanlage préasentiert sich als harmonisch konzipiertes
Ensemble in solider Massivbauweise und Uberzeugt durch eine zeitlose,
klar strukturierte Architektursprache. Die aufeinander abgestimmten
Baukorper fugen sich stimmig in das gewachsene Umfeld ein und
vermitteln durch ihre ansprechende Fassadengestaltung sowie die
durchdachte Gesamtanordnung einen nachhaltigen, wertbestandigen
Eindruck. Die mehrgeschossigen Geb&aude zeichnen sich durch eine klare
Linienfihrung, eine tbersichtliche Struktur und eine langlebige Bauqualitat
aus, die fur eine dauerhaft attraktive Wohnimmobilie mit stabiler Substanz
stehen.

Im Inneren Uiberzeugen die Hauser mit effizient geplanten, gut
geschnittenen Wohneinheiten und zeitgeméRen Grundrissen. Die
Raumkonzepte verbinden Funktionalitat mit hohem Wohnkomfort und
ermdglichen eine optimale Flachennutzung. Grof3ziigige Fensterflachen in
den Wohn- und Essbereichen sorgen fir eine helle, freundliche
Atmosphére und unterstreichen den offenen Charakter der Raume.
Kichen- und Sanitarbereiche sind sinnvoll in die Grundrisse integriert und
gewahrleisten eine klare Trennung zwischen Wohn- und Privatbereichen.
Unterschiedliche WohnungsgroRen und variierende Zuschnitte bieten
flexible Nutzungsmdglichkeiten und sprechen sowohl Singles als auch
Paare und Familien an.

Die solide Bauausflihrung spiegelt sich im gepflegten Gesamtzustand der
Immobilie wider. Freundlich gestaltete Treppenhauser, saubere und gut
instand gehaltene Gemeinschaftsflachen sowie eine klar strukturierte
ErschlieBung Uber zentral angeordnete Treppenhauser gewabhrleisten eine
komfortable und intuitive Orientierung innerhalb der Anlage. Separate
Kellerabteile sowie zusatzliche Nebenrdume schaffen praktischen
Stauraum und erhdhen nachhaltig den Wohnwert.

Auch die Au3enanlagen prasentieren sich tbersichtlich und ansprechend
gestaltet. Gepflegte Zugangsbereiche und groRziigig dimensionierte
Verkehrsflachen vermitteln bereits beim Betreten einen positiven
Gesamteindruck. Stellplatzmdoglichkeiten in unmittelbarer Nahe erganzen
das Angebot und gewabhrleisten eine alltagstaugliche Nutzung. Insgesamt
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handelt es sich um eine durchdacht geplante Wohnanlage mit funktionaler
Architektur, klarer Raumstruktur und uberzeugender Bauqualitat — eine
zukunftssichere Immobilie mit nachhaltigem Wertpotenzial.
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