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Kaufpreis: 900.000 €
GrundstiicksgroBe: 2.043 m2
Provision: 5,95 %

Entwicklungsstatus:

Voll erschlossen

Bebaubar nach:

Nachbarbebauung (8§34 BauGB)

Deutschland - Sachsen-
Anhalt: Magdeburg

Bestehende Bebauung und stadtebaulicher Kontext

Das Projektgrundstiick ist in ein gewachsenes, urban gepragtes
Stadtquartier mit stabiler Sozialstruktur und nachhaltig positiver
Entwicklungstendenz eingebettet. Die umliegende Bebauung wird
Uberwiegend durch mehrgeschossige Wohnhauser in geschlossener
Blockrandstruktur geprégt, die ein homogenes und architektonisch klar
definiertes StraBenbild erzeugen. Erdgeschossige Gewerbeeinheiten mit
quartiersnahen Nutzungen — darunter Einzelhandel, Gastronomie und
Dienstleistungen — gewahrleisten eine funktionale Durchmischung aus
Wohnen, Arbeiten und Nahversorgung.

Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie diverse Fachgeschafte sind
fuBlaufig erreichbar. Kindertagesstatten, Schulen und weitere
Bildungseinrichtungen im direkten Umfeld unterstreichen die
Familienfreundlichkeit des Standorts, wahrend nahegelegene Griin- und
Freizeitflachen zuséatzliche Erholungsmdglichkeiten bieten. Die

Empfohlene Nutzungsart:

Mehrfamilienhauser
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Verkehrsanbindung ist iiberdurchschnittlich gut: OPNV-Haltestellen in
komfortabler Distanz ermdglichen eine schnelle Anbindung an die
Innenstadt, leistungsfahige StraBenverbindungen erschlieRen das
regionale und Uberregionale Verkehrsnetz. Aus stadtebaulicher und
investiver Perspektive eroffnet das Grundstiick erhebliches
Entwicklungspotenzial.

Umgebung und Entwicklungspotenzial

Das baureife und vollstandig unbebaute Grundstiick bietet Bauherren
sowie Investoren eine wirtschaftlich attraktive Ausgangslage, da eine
Neubebauung ohne Rickbau- oder Abrissaufwand unmittelbar realisierbar
ist. Der vorteilhafte Grundstiickszuschnitt eréffnet maximale
Planungsfreiheit fir unterschiedlichste Wohnformen — ob gro3ziigiges
Einfamilienhaus, moderne Doppelhaushélfte oder reprasentative
Stadtvilla. Die Grundstiicksstruktur beginstigt eine optimale Ausrichtung
der Wohn- und Aufenthaltsraume hinsichtlich Belichtung und Besonnung.
Dadurch entstehen hervorragende Voraussetzungen fir grof3ziigige
Fensterfronten, sonnige Terrassenbereiche und einen harmonisch
angelegten Garten. Dariiber hinaus eignet sich das Grundstiick ideal fiir
die Umsetzung moderner Bau- und Energiekonzepte, beispielsweise als
KfW-Effizienzhaus in nachhaltiger Holz- oder Massivbauweise. Die
Kombination aus flexibler Bebaubarkeit, energetischem
Gestaltungsspielraum und klarer Ausgangslage macht dieses Grundstiick
zu einer Uberzeugenden Investitionsmoglichkeit mit unmittelbarem
Realisierungspotenzial.
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