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Das Grundstiick befindet sich in attraktiver Wohnlage von Gernsbach im
Nordschwarzwald, eingebettet in eine gewachsene, ruhige Nachbarschaft .
mit Gberwiegend Einfamilienhausern und kleineren Mehrfamilienhausern. Entwicklungsstatus:
Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Immobilien, wenig In Entwicklung

Durchgangsverkehr und einer naturnahen Atmosphére. Diese Lage vereint
hohe Wohnqualitéat mit der Nahe zu séamtlichen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs und bietet damit ideale Voraussetzungen fir eine
nachhaltige Wohnentwicklung. Nachbarbebauung (§34 BauGB)

Bebaubar nach:

Die Nahversorgung ist durch lokale Einzelhandelsgeschéfte, Superméarkte
und Backereien in komfortabler Entfernung gewahrleistet. Dariiber hinaus
verflgt Gernsbach Uber eine solide stadtische Infrastruktur mit Schulen,
Kindergarten, medizinischer Versorgung sowie gastronomischen
Angeboten. Die gewachsene Stadtstruktur und die Uberschaubare Grof3e
sorgen fir kurze Wege und eine hohe Lebensqualitat. Die Nahe zu Parks,
Grunflachen und den weitlaufigen Wander- und Freizeitméglichkeiten des
Schwarzwaldes unterstreicht den hohen Freizeit- und Erholungswert des
Standorts.

Verkehrstechnisch profitiert das Areal von einer guten Anbindung an die

ortlichen Stral3en sowie an den o6ffentlichen Personennahverkehr.

Haltestellen sind fuBlaufig erreichbar und gewahrleisten eine komfortable

Verbindung innerhalb Gernsbachs sowie in die umliegenden Gemeinden.

Uber die nahegelegene B462 besteht eine ziigige Anbindung an das

regionale Verkehrsnetz mit Anschluss an die Autobahn A5, wodurch Stadte

wie Karlsruhe und Freiburg schnell erreichbar sind. Dies macht den

Standort auch fur Berufspendler attraktiv, die naturnah wohnen und

gleichzeitig urban angebunden sein mochten. Empfohlene Nutzungsart:

Das rund 4.000 m2 groRRe Grundstiick bietet auf Grundlage der Mehrfamilienhauser
Nachbarbebauung gemaf §34 BauGB eine sehr gute Ausgangssituation
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fur die geplante Wohnbebauung. Das vorgesehene Konzept mit fiinf
Gebéauden in zwei bis drei Vollgeschossen zuziglich Dachgeschoss flgt
sich harmonisch in die bestehende Umgebungsbebauung ein und
entspricht der maf3stablichen Struktur des Quartiers. Die geplante
Realisierung von Wohnungen mit zwei bis vier Zimmern adressiert eine
breite Zielgruppe — von Paaren und jungen Familien bis hin zu Best Agern
—und unterstitzt eine nachhaltige Vermarktungsstrategie.

Die geplante Tiefgarage mit 24 Stellplatzen sowie erganzende Carport-
und AulRenstellplatze gewéhrleisten eine bedarfsgere

Auf einem groRziigigen, rund 4.000 m2 umfassenden Grundstick in
ruhiger, naturnaher Wohnlage entsteht ein hochwertig geplantes
Wohnensemble mit insgesamt fiinf Mehrfamilienhdusern. Die geplante
Bebauung orientiert sich an der umliegenden Nachbarbebauung und fugt
sich harmonisch in das bestehende Wohnumfeld aus gepflegten
Einfamilien- und kleineren Mehrfamilienh&usern ein. Das architektonische
Konzept sieht eine zeitgemale, klar strukturierte Bauweise mit zwei bis
drei Vollgeschossen sowie einem zusatzlichen Dachgeschoss vor und
verbindet moderne Wohnanspriiche mit einer ansprechenden,
regionaltypischen Gestaltung.

Die funf Geb&ude werden als eigenstandige Baukdrper konzipiert und
schaffen durch ihre aufgelockerte Anordnung ein attraktives, durchgriintes
Wohnquartier mit hoher Aufenthaltsqualitéat. Geplant sind moderne 2- bis
4-Zimmer-Wohnungen mit durchdachten Grundrissen, die sowohl Singles,
Paaren als auch Familien ein komfortables Zuhause bieten. GroRRziigige
Fensterflachen sorgen fiir helle, lichtdurchflutete Raume und schaffen
flieRende Ubergange zwischen Innen- und AuRenbereichen. Balkone,
Terrassen oder Dachterrassen erweitern den Wohnraum ins Freie und
unterstreichen den hohen Wohnwert.

Eine zentrale Tiefgarage mit insgesamt 24 Stellplatzen gewahrleistet
komfortables und witterungsgeschutztes Parken. Erganzend stehen 12
Carportstellplatze sowie 12 offene Stellplatze zur Verfiigung, sodass
insgesamt 48 Pkw-Stellplatze realisiert werden. Die verkehrliche
Erschlieung ist funktional und zugleich zurtickhaltend geplant, um den
ruhigen Charakter des Wohnquartiers zu bewahren.

Das Projekt befindet sich in der Entwicklungsphase und bietet die
Grundlage furr eine nachhaltige, zukunftsorientierte Wohnbebauung in
attraktiver Lage im Nordschwarzwald. Die Kombination aus moderner
Architektur, durchdachter Planung und naturnahem Umfeld schafft ein
qualitativ hochwertiges Wohnangebot mit langfristiger Wertstabilitat.
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